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Badhusets omfattning enligt bestallning

Hoppbassang (separat bassdang i Familjebad)
Undervisningsbassang

Familjebad (ca 600 kvm vattenyta)
Varmvattenbassang

Terapibassang

Motionsbassang (25x12 m)
Traningsbassang (25x21 m)

Relaxavdelning (500 kvm inne / 500 kvm ute)
Ca 840 omkladningsplatser

Serveringskok

Servering vatt, torrt och relax

Entré med digital betalfunktion.

Entré for skol- och féreningsverksamhet .
Kallarutrymmen - teknik

Personallokaler med motesrum
Foreningsrum

Kommunikationsytor (vata, torra)

Relax med
massagepool
6x 3m, 18m?

Terapibassédng

(HGj- och sénkbart djup)
‘ 10 x 6m, §0m?
Varmvattensbassédng —
(H&j- och sénkbart djup)

10 x 8m, 80m?

Traningsbassing
Undervisningsbasséng 8-10 tavlingsbanor a 2,5m

(H&j- och sénkbart djup)

Hopptorn, djupdel 38 m
Separat bassing

Motionsbasséng
6 simbanor
25x 12 m, 300m?

Familjebad
600m2

Sym—{3-200-vm—Externaktér} (Gym utgatt, plats pa tomt for framtida byggnad)
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Badhusets
omfattning
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Badhusets e
omfattning
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Badhusets ©
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Badhusets \\\
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Badhusets tidplan

Fas 1:

Programhandling: Grov skiss och kostnadsbild

Syftet ar att utreda och formulera krav inom beslutade ramar for den planerade byggnaden samt att koppla dess krav till en
forslagshandling och en kostnadsuppskattning. Krav som skall faststallas ar bland annat myndighetskrav, verksamhetens
(referensgruppernas) krav avseende estetik, funktion, teknik, ekonomi med mera. Skedet skall utmynna i skisser avseende
byggnadsstruktur och upplagg.

Systemhandling:
Systemhandlingsskedet syftar till en definitiv utformning med avseende pa byggnadens utformning, konstruktion och ingdende
installationer och med hansyn till programmets olika delar.

Handlingarna skall redovisa genomténkta, samordnade I6sningar med avseende pa byggnadens funktioner, langsiktiga drift och
underhall, dimensionerande konstruktionselement och tekniska installationssystem.

Fas 2:

Bygghandling: Fardiga handlingar

Med utgangspunkt i systemhandlingarna arbetas bygghandlingar fram, vilka ar de utférandeanvisningar som entreprendrerna
anvander for satta igang produktionen samt for att planera och kdpa in material efter.




L PROGRAMSKEDE

Badhusets tidplan

PROJEKTERINGSSKEDE L

FORSTUDIE
Nulagesanalys
Behovsanalys
Konkurrentanalys
Omvirldsanalys
Utredningsskiss
Kostnadsindikation
Driftnetto

Kostnadsosakerhet
+/-20%

Tidplan:

PROGRAMHANDLING
Planlayout
Lokalprogram
Lokalisering

Sektioner
Situationsplan
lllustration

Teknisk kravspec

Kostnadsosakerhet
+/-15%

Programhandling
Granskning programhandling

Systemhandling
Granskning (fortldpande) systemhandling avslutas

SYSTEMHANDLING
Planlgsningar
Tekniska system

Dimensioneringsprinciper

Kostnadsosakerhet
+/-10 %

1

DETALJPROJEKTERING
Detaljstudier
Ritningar

Beskrivningar

Kostnadsosakerhet
+/-5%

Faststéllande riktkostnad, driftnetto och hyresnivaer

2018-12-13
2018-12-21

2019-03-22
2019-04-05

2019-03-25
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Badhusets tidplan

Tidplan:

Tjansteskrivelse klar 2019-03-29
Presentation AU 2019-04-03

Ev kompletteringar

Startbesked AU 2019-04-10
Startbesked KS 2019-04-24
Startbesked KF 2019-05-14

Badhus klart Arsskiftet 2021/2022

For att tidsplan skall kunna hallas behdver KS besluta val av innehdll senast den 15 januari.
Beroende pa omfattning av val kan tidsplan 4ndd komma att férskjutas.
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Badhusets kosthader

Avtalsform: Partnering (samverkan med I6pande rakning) samtliga kostnader r exkl moms

Prisindikation Peab 2018-12-14 432,75 miljoner (inkl index, risk/oférutsett TE och ev bonus)
Byggherrekostnader/Avgifter 30,4 miljoner (m-féring, anslutningsavgifter, byggledning, kontroll o besiktning)
Rantor byggkreditiv 19,6 miljoner

Konst 4,25 miljoner (1%)

Totalt: 487 miljoner exkl moms fér innehall i enlighet med forstudie/bestéllning
Of6rutsett / Risker Bestallare ? (Baserat pa erfarenheter fran branschen och SKL skrift.)

Arskostnad drift och kapital: 18,5 miljoner (2015) 23,1 miljoner (2019, grundforslag)

Jamforelse nyckeltal SKL 37.500 kr / m2 (snittpris ar 2014)

Kristianstad Badhus (yta 13.750 m2)  35.418 kr / m2

* Kalkylranta 2,2% exkl borgen enligt besked fran Kommunen.
(not SKL: Investeringskostnaderna for nybyggnation av badhus i bland annat Linkdping, Malmo och Vasteras har i ett tidigt skede
hamnat pa ca 325-500 Mkr. Efter diverse handelser har investeringskostnaderna 6kat med 20-35 % jamfort med ursprungskalkylen.)
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Badhusets kostnader (eximoms)

Kostnad i enlighet med forstudie/bestéllning: 487 mkr
Oforutsett / risker bestdllare ?
Valmdéijligheter: Ca kostnad per del:
- Traningsbassdng 10 banor (tillkommer ca 310 m2) + 9,6 mkr
Traningsbassangen okas fran 8 till 10 banor.
Arskostnad drift och kapital 23,9 mkr
- Relaxen utgér i sin helhet (avgar ca 1300 m2 ute och inne) - 25 mkr

Inga forberedelser for att i framtiden bygga en relax pa vre plan.
Ej badhus i den senaste generationen, vilket paverkar anldggningens dragningskraft negativt.
Arskostnad drift och kapital 27,8 mkr

- Relaxen minskas till ca 300 m2 ute och ca 300 m2 inne samt familjebadet minskar ca 100 m2 vattenyta - 13 mkr

(avgar totalt ca 670 m2 i de olika planen)
Badet ar fortfarande ett badhus i den senaste generationen.

Arskostnad drift och kapital 28,6 mkr

- Varmbassdng utgar (avgér ca 580 m2) - 19 mkr
Varmvattenbassangen utgar helt. Kvarvarande Terapivarmbassang klarar tillganglighetskrav.
Arskostnad drift och kapital 23,4 mkr

- (Hopp-/djupdel integrerad i traningsbassidng 10 banor (marginell ytskillnad) - 3 mkr)

Traningsbassang okas till 10 banor for att kunna anvandastill begransad simtraning samtidigt som hopp-/djupdel anvands.
Arskostnad drift och kapital 26,8 mkr




Kristianstad Badhus

Ranteavdragsbegransningsregler géller fran och med 1 januari 2019.

Skattekostnaden 6kar i SIKAB da den skattema&ssiga avdragsratten for rantekostnader begransas.
Rantekostnader som uppstar vid upplaning for att finansiera produktionen av badhuset kan ej dras fullt
ut skatteméssigt och rantan far ej rdknas med i det skattemassiga avskrivningsunderlaget for
byggnader.

Avdragsratten berdknas utifran resultatet innan finansiella poster.

Under uppférandeskedet finns det inga intakter for badhuset och inget underlag for avskrivning for
badhuset som méter den ej avdragsgilla réntekostnaden vilket paverkar skattekostnaden.

Upplaning for att finansiera produktionen av badhuset i SIKAB sker genom 18n via Kristianstad kommun.

Gransdragningslistan som reglerar ansvarsfordelningen mellan Kristianstad kommun och SIKAB for den
dagliga tillsynen, drift och underhall av badhuset innebér att Kommunen ansvarar for allt.

SIKAB kommer att &ga byggnaden och fastigheten upplats till SIKAB via tomtratt genom Kristianstad
kommun.




